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BASES PARTICULARES REGULADORAS DEL CONCURSO PARA LA SELECCION Y
ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA PARA LA URBANIZACION DE LA
ZONA Z-2, UNIDAD DE EJECUCION UER-01 del PG DE BEJiS DELIMITADA CON MARGEN SUR
CALLE SAN BLAS, MARGEN NORTE CALLE CARRETERA ESTACION, ESTE CALLE EXMA.
DIPUTACION DE CASTELLON, OESTE PROPIEDADES PRIVADAS DE SUELO URBANO.

BASE I. Objeto de las bases particulares de programacion

1.- Las presentes Bases particulares tienen por objeto regular las condiciones basicas de caracter
técnico, juridico, econdmico y administrativo, para la seleccion de un Programa de Actuacion Integrada y
un Agente Urbanizador para el desarrollo urbanistico de la zona Z-2, Unidad de Ejecucién UER-01 del
PG de Bejis delimitada por margen sur Calle San Blas, margen norte Calle Carretera Estacion, este Calle
Exma. Diputacion de Castelldn, oeste propiedades privadas de suelo urbano, segun las determinaciones
establecidas en el propio Plan General. Se redactan de acuerdo con lo previsto en los articulos 131.2 de
la Ley Urbanistica Valenciana (LUV) y 286 del Reglamento de Ordenacién y Gestién Territorial y
Urbanistica (ROGTU).

2.- Naturaleza y régimen juridico aplicable al contrato para el desarrollo y ejecucion del programa.

La naturaleza de la relacidon contractual que liga al adjudicatario del programa con el Ayuntamiento es la
de contrato administrativo especial y, en consecuencia, el contrato para el desarrollo y ejecucion del
programa de actuacién integrada se regira preferentemente por las disposiciones contenidas en la
normativa urbanistica valenciana actualmente en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana (en adelante LUV) y el Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y
Urbanistica, aprobado por Decreto 67/2006, de 12 de mayo, del Consell (en adelante ROGTU),
modificado por el Decreto 36/2007, de 13 de abril, asi como por las clausulas contenidas en las bases
generales de programacién (BOP de Castellon n°. 51, de 24 de abril de 2007) y en las bases particulares
que se aprueben para cada programa.

Supletoriamente, seran de aplicacion las disposiciones contenidas en la legislacion de contratos de las
administraciones publicas Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico (en adelante
LCSP) y en el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado
por Real Decreto 1.098/2001, de 12 de octubre (en adelante RGLCAP), asi como en las normas de
derecho comunitario y demas disposiciones reguladoras de la contratacién administrativa de las
entidades locales que resulten de aplicacién.

En el caso de contradiccion entre los documentos contractuales antes citados, el orden de prelacion sera
el siguiente:

Bases Particulares de programacién, Bases Generales de programacion y contrato para desarrollo y
ejecucioén del Programa de Actuacion Integrada.

BASE Il. Ordenacién urbanistica vigente.

La ordenacion pormenorizada de la superficie acotada de terrenos que delimita el ambito de la actuacion
integrada se encuentra en el propio Plan General de Bejis, aprobado definitivamente por revision ante la
Comision Territorial de Urbanismo de Castellon, Conselleria de Territorio y Vivienda, 26 de abril de 2007.
El documento de planeamiento que regula la ordenacion detallada o determinaciones de ordenacién
pormenorizada a desarrollar es el propio Plan General de Bejis, segun autoriza el articulo 151.3 a) de la
LUV; por ello, la alternativa técnica no precisa documento de planeamiento alguno. En ningun caso, se
podra proponer una alteracion del limite territorial de la unidad de ejecucién, si no es a los efectos de
pequefas modificaciones necesarias para dotar de coherencia al mismo o mejorar sus accesos 0
infraestructuras.

BASE lll.- Memoria de necesidades y objetivos del programa de actuacion integrada.

El Programa de Actuacién Integrada debera contener las previsiones necesarias para satisfacer todos
los objetivos minimos e imprescindibles de la programacién a que se refiere el art. 124.1 de la LUV, asi
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como aquellas otras necesidades y objetivos establecidos en el planeamiento vigente, los principales
objetivos de la programacion son:

a) Gestionar la transformacion juridica de las fincas afectadas por el programa.

b) Urbanizar completamente la unidad de ejecucion que constituya el objeto del programa y realizar las
obras publicas adicionales que se precisen, con sujecion a las previsiones temporales y econémicas del
programa.

c) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizaciéon con las redes de infraestructuras, de energia,
comunicaciones y servicios publicos existentes.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo necesario para no
menguar ni desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes y exigibles
reglamentariamente.

e) Obtener los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacién, a favor de la administracion
gratuitamente.

f) Gestionar y ejecutar el derribo de todas las edificaciones incompatibles con el planeamiento tendiendo
en cuenta, en su caso, su nivel de proteccion y destino urbanistico, indemnizando a sus propietarios.

g) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de la actuacion entre los afectados.

h) Establecer plazos para edificar los solares resultantes de la actuacion urbanizadora.

i) De conformidad con lo establecido en el articulo 16.1 b) de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la
cesion gratuita al Ayuntamiento del excedente de aprovechamiento, libre de cargas de urbanizacion,
cuantificado en el cinco por ciento del aprovechamiento tipo de la Unidad de Ejecucion.

BASE IV. Criterios y objetivos territoriales.
No procede.
BASE V. Precio de licitacidon y garantia provisional.

El precio de licitacion, tiene caracter de maximo y que sirve de base para el establecimiento de la
garantia provisional, asciende a la cantidad de 1.145.000°00 €, IVA excluido.

Se incluirdan dentro del concepto de gastos de gestidn los costes necesarios para la tramitacion y
publicacién del procedimiento de adjudicacion del PAI por gestion indirecta.

Quienes deseen participar en el concurso de programacion deberan presentar resguardo acreditativo de
la garantia provisional en los términos previstos en la Base General 122, por importe de 22.900'00 €,
equivalente al 2 por cien del precio de licitacion.

BASE VI. Ficha de gestion.

Se ajustara lo dispuesto en el Titulo Quinto: Ordenanzas particulares; Z-2 del PG de Bejis las normas
particulares de zona Z-2 (Ensanche residencial: Edificacién cerrada), se transcribe literalmente a
continuacion la ficha de gestién de la Unidad de Ejecucion UER-01 (BOP de Castellén nium. 141, de 17
de noviembre de 2007), sin perjuicio de lo establecido en la D.T.42. 4 de la LUV.
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SURO URBANO CON UNIDAD DEEECUCION
ORDENACION PORMENORIZADA {BEAS)
HOJ PLAND: 0P
|ﬂ||1e|1i-:ie 549145 m=t
Calificacion urbanigica Reddencial, £-2
Uso caracteristico Reddencial
Tipologia Edificacion Cerrada
Edificabilidad Total 22.097 e
Edificabilidad en Uso Residencial Reddencial 22.097 m=cR
Edificabilidad en U sy Indudrial Prohibido 1] mecl
Edificabilidad en Use Terciario hada un 10% de |a edificahilidad 1] m=cT
Edificabilidad en Use D otacional Privado ] n mEcD
Dengdad 120 wiwfHa
N°® e viviendas total maximo 1149 Wiy,
Aprovechamiento tipo 223 micim®t
Zonas Verdes (m’ suelo) Equipamientos (im suelo)
SUmMA FOMASYVERDES 1] mes
SUmA BEQUIPAMIBNTO S n M=z
RED W 1A RIA 2.710 mes
TOTAL CESIONES 2710 m3s
! sos Incompatibles Indudrial
Condiciones de conexion y desarrollo
B promotor de ege ambito deberd cogear el impote de las infraegructuras de sanearmiento v depuracion que
precise la actuaciaon, o hien ejecutar v cogear el suplemento de infraegtructuras publicas, en lo necesario para no
menguar los niveles de servicio exigentes o deseables Las condiciones de conexidn ala red de saneamiento v
los limites del vertido seran los egtahblecidos por la BPSAR de la ©V (véase su contenido integro v vinculante en la
Declaracidn de lmpacto Armbiental.
O bjetivos a considerar en la ordenacion pormenorizada.
Teniendo en cuenta el bajo cogte de desarrollo de esta zona, su dtuacidn v elevada edificabilidad en el contexto
del P.G.0 .U, al menos el 27 de lasviviendas previgas en ege ambito seran viviendas de proteccion piblica.
Condiciones Egudio D etalle
Se permite la redaccion de Efudios de Detalle en egte ambito

NOTA: De acuerdo con el punto Segundao 2 de la DA, previamente al desarrollo de la Unidad de
Becucion debera solicitarse informe favorable ala Confederacion Hidrografica del Jdicar expresivo de
la posible afeccidn de las actuaciones previstasen cuanto al dominio pdblico hidraulico 0 2 susZonas
de servidumbre v de policia, e incidencia de lasactuaciones sobre el régimen de corrientes en el

BASE VII. Directrices de ordenacion urbanistica.

Las directrices de la ordenacion urbanistica aplicables son:
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A. Ampliar la oferta de suelo de uso residencial, completando y consolidando la urbanizacién del suelo
urbano.

B. Aumentar la calidad y flexibilidad del suelo ofertado.

C. Resolver los accesos y las conexiones viarias.

D. La mayor adaptacion posible a las caracteristicas topograficas y a las infraestructuras existentes.

E. Buscar soluciones, siempre que sea posible, a partir de los edificios y calles consolidadas.

BASE VIIl. Prescripciones técnicas que, con caracter minimo, tendran que respetarse en la
redaccién del Proyecto de Urbanizacién.

1.- Antecedentes:

Segun los articulos 152 a 155 de la LUV y 346 a 350 del ROGTU, los proyectos de urbanizacion definen
los detalles técnicos de las obras previstas por los planes se redactaran con precision suficiente para
poder, eventualmente, ejecutarlos bajo direccion de técnico distinto a su redactor. En ningin caso podra
contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

El Proyecto de Urbanizacion no podra modificar las previsiones del plan que desarrolla sin perjuicio de
que pueda efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la
ejecuciéon material de las obras.

2.- Documentacion del proyecto de urbanizacion, de conformidad con el articulo 156 de la LUV y 350 del
ROGTU.

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Anejos a la memoria:

Red viaria.

Debera incluirse un estudio de movimientos de trafico en conexién con los existentes, que determinara la
sefalizacion, tanto vertical como horizontal mas adecuada.

Se justificara, en funcién de la intensidad y categoria de trafico a prever, la estructura del firme mas
adecuada en calzadas y aceras en funcidon de las caracteristicas de la explanada, de acuerdo con la
normativa vigente.

Red de saneamiento.

La justificara el tipo de red, unitaria o separativa, en funcién de las infraestructuras existentes y de los
costos econdmicos de la implantacion de cada una de ellas.

Se realizara un estudio hidrolégico como dato basico para el dimensionamiento de la red, y se justificara
hidraulicamente la red en funcion de las pendientes disponibles, de acuerdo con la normativa vigente,
justificando al mismo tiempo la capacidad hidraulica de absorber los nuevos caudales aportados, de la
red existente donde se conexione la proyectada.

Red de abastecimiento de agua potable y riego.

Se procurara el disefio en malla de la red, o, al menos, debera ser semi-mallada, al objeto de garantizar
la continuidad del suministro.

Se justificaran los consumos previstos para todas las conducciones proyectadas y para el conjunto de la
red, y en funcion de ellos se justificara el calculo hidraulico de la misma.

Se justificard el numero y disposiciéon de los elementos de la red, en cumplimiento de la normativa
vigente, para que posibilite el mayor nivel de servicio.

Red de alumbrado publico.

Se justificara la disposicion y numeros de puntos de luz en funcion de las potencias previstas en las
lamparas y de las caracteristicas de los puntos de luz, al objeto de procurar un adecuado nivel de
luminosidad, ajustando a la normativa vigente, calculando y justificando, asimismo, la seccién de los
conductores.

Red de telefonia.

Se justificara el cumplimiento de la norma técnica NT-fl -003 editada por Telefénica, o, al menos, se
aportara certificado de Telefonica justificando que la red proyectada, tanto en relacion con las obras de
fabrica citadas, puntos de conexién y prismas de canalizacién previstos, resultan ser de su aprobacion.
Red de suministro de energia eléctrica.

Se justificara el cumplimiento del Reglamento Electrotécnico de Media y Baja Tension y se aportara
certificado de Iberdrola que la red proyectada tanto en relaciéon con las obras de fabrica proyectadas,
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punto de conexion y conductores previstos, resultan ser de su aprobacion.

Reposicion de servicios.

Se justificaran las reposiciones de servicios que sean necesarias para garantizar los servicios existentes
a areas exteriores a la actuacion.

- Planos de informacion y de situacion con el conjunto urbano: Incluiran la planta viaria de planeamiento
que se ejecuta y el entorno inmediato.

- Planos de proyecto y de detalle con el siguiente contenido minimo:

a) Planta viaria general a escala minima 1:1.000.

b) Plantas de pavimentacion a escala minima 1:1.000.

c) Perfiles longitudinales de todo el viario publico y plantas de cotas, rasantes y perfiles de jardines y
parques.

d) Perfiles transversales de todo el viario publico, cada 20 metros, como minimo.

e) Plantas de red de saneamiento, depuracion y pluviales y perfiles longitudinales de las mismas a
escala minima 1:2.000.

f) Plantas de todas las redes de servicios previstas a escala minima 1:2.000.

g) Detalles constructivos de las diferentes redes y secciones tipo de aceras y calzadas con ubicacion de
los diferentes servicios.

h) Red de alumbrado publico, con detalle de luminarias.

i) Los demas planos y detalles necesarios para una completa definicion de las obras.

- Pliego de condiciones técnicas, generales y particulares.

- Estudio de seguridad y salud.

El cuadro de precios descompuestos y el presupuesto de ejecucion material formaran parte de la
proposicion juridico econdmica, que debe presentarse en plica cerrada. No obstante, podran presentarse
a la vista las mediciones y el detalle de las unidades de obra.

3.- Obras de urbanizacion a incluir en el proyecto, de conformidad con el articulo 157 de la LUV.

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y tratamiento de espacios libres, y
mobiliario urbano y senalizacion.

b) Redes de distribucion de agua potable.

c) Red de alcantarillado para aguas residuales y sistema de evacuacién de aguas pluviales.

d) Red de energia eléctrica, gasificacién y comunicaciones, si procede.

e) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria, arbolado y ornamentacion en el sistema de espacios libres.

El proyecto de urbanizacién resolvera las necesidades de integracion y conexion con las redes generales
de su entorno territorial y las demas exigencias establecidas en el planeamiento que se va a desarrollar.
Todas las conducciones de instalaciones se proyectaran y ejecutaran enterradas y se dotaran con las
arquetas de registro necesarias, provistas de tapas de superficie identificables, que seran antivandalicas
y tendran la resistencia necesaria, en funcién de su ubicacion, bajo las aceras o bajo las calzadas,
guardando las distancias establecidas en cada caso por la normativa vigente aplicable.

La disposicion de las conducciones de instalaciones sera preferentemente bajo las aceras, con la
excepcién de las de evacuacidon de aguas fecales y de pluviales, que se dispondran preferentemente
bajo las calzadas o bajo las zonas de aparcamiento.

En caso de ser imposible atender tales disposiciones de orden de preferencia para ubicarlas bajo las
aceras o bajo las calzadas sera el que se deriva de la relacién que sigue: la de energia eléctrica, en alta
y media tension, se dispondran por encima de la otra, siempre bajo las aceras y contiguas a las
alineaciones de las parcelas privadas. Las que alimenten el alumbrado publico se dispondran sobre la
acera cerca de la linea de bordillo. Las conducciones de agua potable y las de riego de alcorques en
viales se dispondran preferentemente bajo las aceras, al igual que las que alimenten las tomas de agua
para riego por baldeo. Las conducciones de los operadores de telecomunicaciones se colocaran bajo las
aceras si es posible, y de no serlo se dispondran bajo las zonas de aparcamiento o bajo las calzadas,
pero en todo caso cerca de las aceras. Finalmente las conducciones de evacuacion de aguas, tanto
fecales como pluviales, se dispondran siempre bajo las calzadas; las fecales preferentemente en el
centro de las mismas y las pluviales en los costados.

El proyecto contemplara, en todo caso, las soluciones técnicas mas sencillas y adecuadas para resolver
los cruces entre unas conducciones y otras en general y, en especial, los que se derivan de la
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construcciéon de las acometidas en cada servicio.

BASE IX. Prescripciones técnicas que, con caracter minimo, tendran que respetarse en la
redaccion del Proyecto de Reparcelacion.

El contenido del Proyecto de Reparcelacién debera ajustarse a lo dispuesto en los articulos 169 y
siguientes de la LUV y 394 y siguientes del ROGTU.

BASE X. Estimaciéon de los plazos de despliegue y ejecuciéon del Programa de Actuaciéon
Integrada.

1.- La presentacién del Proyecto de Urbanizacién debera producirse en el plazo maximo de dos meses
desde que tenga lugar la notificacién al urbanizador de la aprobacion, provisional o definitiva, que
imponga modificaciones a la alternativa técnica.

2.- El Proyecto de Reparcelacion debera someterse a informacion publica por el urbanizador en el plazo
maximo de tres meses desde la finalizacion del plazo para la opcion por modalidad de retribucion.

3.- El inicio de las obras de urbanizaciéon debera producirse, como maximo, en el plazo de dos meses
desde la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion, acreditandose mediante acta de replanteo
suscrita por la direccion de las obras y, al menos por un técnico municipal. A estos efectos, el
urbanizador debera acreditar, en el acta de replanteo, el pago a los acreedores netos de la cuenta de
liquidacién o bien la consignacion de dicha cantidad en la Tesoreria municipal. previa su inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

El inicio de las obras se acreditara mediante acta de replanteo suscrita por la direccion de obras,
responsable/s de seguridad (redactor y coordinador de seguridad), intervinientes en el acto constructivo
(constructor o representante) con presencia del técnico municipal.

4.- Las obras de urbanizacion deberan finalizar en el plazo maximo de dieciocho meses desde su inicio.
La finalizacién de las obras se acreditara mediante el correspondiente certificado final de obras expedido
por el director facultativo.

BASE XI. Modelo de Proposicién.

De conformidad con lo establecido en el articulo 133.1 de la LUV se establece el siguiente modelo de
presentacion de la proposicién de los interesados en participar en el concurso para la adjudicacion del
Programa de Actuacion Integrada.

“Don/dofia..., con documento nacional de identidad numero..., natural de..., provincia de..., mayor de
edad y con domicilio en..., calle..., teléfono..., actuando en nombre (propio o de la empresa a que
represente), manifiesta que, enterado del anuncio de concurso de programacion para la adjudicacién, por
gestion indirecta, del Programa de Actuacion Integrada de la zona Z-2 del PG de Bejis (BOP n° ...) y
conforme sin salvedad alguna con todos los requisitos y condiciones que se establecen en los términos
expresados en el articulo 119 de la LUV 16/2005 y demas preceptos concordantes de la LCSP; asi como
las Bases Particulares aprobadas por el Ayuntamiento, y en la representacién que ostenta se
compromete a asumir, en virtud del contrato administrativo especial, a formalizar de acuerdo con el
articulo 138 de la LUV; con las siguientes condiciones que configuran la valoracion econémica de las
cargas urbanisticas, mejoras complementarias y plazo de ejecucion, en los siguientes términos ajustados
al articulo 135.4 de la LUV 16/2005, como contenido minimo, en su caso, de las respectivas bases
particulares:

1.1. El importe global de las cargas de urbanizacion, expresado en euros por metro cuadrado de
edificabilidad, es el de...€/ m2t, y haciendo referencia expresa y detallada a los conceptos diferenciados
en los articulos 168.1 de la LUV y 303 del ROGTU.

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras y red peatonal.

b) Tratamiento de espacios libres, incluyendo jardineria, arbolado y ornamentacion.

¢) Mobiliario urbano.

d) Senalizacion.

e) Redes de distribuciéon de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
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f) Red de alcantarillado para aguas residuales.

g) Sistema de evacuacion de aguas pluviales.

h) Red de distribucidon de energia eléctrica, gasificacion y comunicaciones.

i) Red de alumbrado publico.

j) Obras de enlace de los servicios urbanisticos con los de la red primaria de dotaciones publicas y el
resto de obras de conexién e integracién de la actuacion en su entorno territorial o urbano.

k) Impuesto sobre el valor afiadido.

En relacion con todas las partidas anteriores, se indicaran las mediciones y los precios unitarios.

1.2. Coste de obras de rehabilitacion de edificios o elementos constructivos... euros.

1.3. Coste de redaccion y direccion de los proyectos técnicos... euros.

1.4. Beneficio empresarial del urbanizador... euros... por 100 y gastos de gestion... euros... por 100.

2..- El coeficiente de canje a efectos de pago en terrenos, de acuerdo con los articulos 127.2.f de la LUV
16/2005 y 305 del ROGTU, es de:.., que resulta de aplicar Ks = Cs / Vs + Cs o Kt = Ct/ Vit + Ct.

3.- Proporcion de solares o aprovechamientos a disposicidon del urbanizador por medio de reparcelacion
forzosa como retribucion a cuenta de terceros es de...,

4.- Proporcion de los terrenos propios o de asociados afectos con garantia real inscrita en el Registro de
la Propiedad al cumplimiento de las obligaciones especiales de edificacion derivadas de la aprobacién
del programa sera de....

Adjuntando a tal efecto certifiacion registral de dominio y cargas de fecha no inferior a 15 dias a la abajo
suscrita; o, en su caso, titulos acreditativos del derecho de propiedad o, en su defecto, contrato por el
que se otorgue poder bastante para imponer e inscribir la afectacion real sobre tales fincas, que se
identifican en el plano catastral adjunto.

5.- Plazo de ejecucion de... meses.

6.- Plazo de identificacion de los solares... meses.

7.- Restantes magnitudes urbanisticas con incidencia en la determinacion de los derechos de
adjudicacion:

7.1. Parcela minima de resultado... m2s.

7.2. Superficie minima de terreno de origen necesaria para ser adjudicatario de parcela resultante o de
cuota indivisa... m2s.

7.3. La retribucion al urbanizador serd en.... (en terrenos o en metalico o en forma mixta, fijando, en caso
de metalico, el modo, condiciones y plazo para el ejercicio de la opcion).

7.4. La repercusién unitaria por metro cuadrado de los gastos variables y de la indemnizacion
individualizada por construcciones y plantaciones, en su caso, se estima en .... €/m2.

8.-Mejoras complementarias, de acuerdo con el articulo 124.2 de la LUV, segun el siguiente detalle:
Lugar, fecha y firma del proponente.”

(Todas las magnitudes econdmicas se expresaran por metro cuadro de suelo y de techo. Siendo
revisadas cuando se determinen las cuantias definitivas correspondientes a los gastos variables a que se
refiere el articulo 126.j de la LUV).

La presentacion de proposiciones supone por parte del licitador la aceptacion incondicionada de las
clausulas contenidas en las bases generales, particulares de programacion y prescripciones técnicas, y
la declaracion responsable de que reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar
con la Administracion; e implica la declaracion responsable de que el licitador reune todas y cada una de
las condiciones exigidas para resultar adjudicatario del programa.

BASE XIl. Capacidad.

1.- Podran ser urbanizadores y promover el presente programa de actuacién integrada todas las
personas, naturales o juridicas, espafnolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean o
no propietarias de los terrenos afectados y retinan las condiciones de solvencia econdmica y financiera,
técnica y profesional exigibles segun las presentes bases.

2.- En ningun caso podran ser urbanizadores ni promover programas de actuacion integrada las
personas en las que concurra alguna prohibicién de contratar de las previstas en el articulo 49 del LCSP.

BASE XIIl. Solvencia econdémica y financiera
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1.- La justificacion de la solvencia econdmica y financiera del urbanizador se acreditara por los medios
siguientes:

a) Informe de instituciones financieras o, si procede, justificando la existencia de un seguro de
indemnizacion por riesgos profesionales.

b) Si se tratara de personas juridicas, presentacioén de las cuentas anuales o de extracto de las mismas,
en el caso en que la publicacion de estas sea obligatoria en la legislacion del pais donde el aspirante a
urbanizar esté establecido.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, si procede, sobre el volumen de negocios
relacionados con el desarrollo y la promocion de actuaciones parecidas que son objeto de concurso,
correspondiendo como maximo a los tres ultimos ejercicios.

d) Si por razones justificadas el urbanizador no estuviera en condiciones de presentar las referencias
solicitadas por el Ayuntamiento, podra acreditar su solvencia econdmica y financiera mediante cualquier
otro documento que la Administracion considere suficiente, pudiendo basarse en la solvencia de otras
entidades, con independencia de los vinculos juridicos que tengan establecidos entre ellos.

Las agrupaciones de interés urbanistico podran acreditar su solvencia econdmica y financiera con la
acreditacion de la titularidad registral de los derechos sobre los terrenos que sirvieron de base para su
constitucién.

BASE XIV. Solvencia técnica y profesional

1.- La justificacion de la solvencia técnica y profesional del urbanizador se acreditara por los medios
siguientes:

a) Presentacién de una relacion de los programas de actuacion integrada promovidos y gestionados por
el concursante.

b) Indicacién del equipo técnico, esté o no integrado en la estructura organizativa del urbanizador, que
vaya a participar en la gestion del programa de actuaciéon integrada, y especialmente de los
responsables del control de calidad.

c) Titulaciones académicas y profesionales del personal de direccién del urbanizador.

d) Declaraciéon que indique la media anual de personal, con mencién, en su caso, del grado de
estabilidad en el empleo y la plantilla del personal directivo durante los tres ultimos afos.

e) Declaracion del material, instalaciones y equipo técnico con el que cuente el urbanizador para el
cumplimiento de sus compromisos.

f) Declaracion de las medidas adoptadas para controlar la calidad durante el desarrollo y ejecucion del
programa de actuacion integrada, incluyendo los medios de estudio e investigacion de los que se
disponga.

g) Declaracién de las medidas de gestion medioambiental que el concursante esta dispuesto a aplicar
durante el desarrollo y ejecucién del programa de actuacién integrada.

2.- Si por razones justificadas en cada caso concreto el urbanizador no estuviera en condiciones de
presentar las referencias solicitadas por el ayuntamiento, podra acreditar su solvencia técnica y
profesional basandose en la solvencia de otras entidades, con independencia de los vinculos juridicos
que tengan establecidos entre ellos, habiendo de demostrar en este caso ante el ayuntamiento que
contara con los medios necesarios para la ejecucién del programa de actuacion integrada, presentando
los compromisos o documentos de analoga naturaleza que hayan suscrito entre ambos. Lo anterior se
aplicara, en todo caso, cuando concurra a la licitacién una agrupacion de interés urbanistico.

3.- La justificacién de la solvencia técnica y profesional de las agrupaciones de interés econémico,
uniones temporales de empresas u otras agrupaciones de personas naturales o juridicas que decidan
concurrir conjuntamente al concurso podra basarse en los requisitos de solvencia de, al menos, uno de
sus miembros.

BASE XV. Garantias

1.- Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion de un programa de actuacion integrada
tendran que constituir en la forma y a los efectos previstos en el articulo 91 de la LCSP, una garantia
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provisional equivalente al 2 por ciento de la estimacién aproximada de las cargas del programa de
actuacion, IVA no incluido, la cual asciende a la cantidad de 22.900°00 €.

2.- La garantia provisional respondera del mantenimiento de las propuestas de programa por los
licitadores hasta la adjudicacion, y de la propuesta del adjudicatario hasta la formalizacion del contrato
para el despliegue y ejecucion de los programas de actuacién integrada.

3.- La garantia provisional sera incautada a aquellos licitadores que retiren injustificadamente su
proposicién antes de la adjudicacién definitiva. La renuncia del adjudicatario a la formalizacién del
contrato para el desarrollo y ejecucion del PAI conllevara la pérdida de la garantia provisional.

4.- La garantia definitiva, a constituir en la forma a los efectos previstos en el LCSP, se establece en un
10 por ciento del valor de las cargas de urbanizacién, IVA no incluido, del Programa de Actuacion
Integrada aprobado. Se ingresara en plazo maximo de 15 dias a contar desde la notificacion del acuerdo
de aprobacion y adjudicacion del Programa.

5.- Procedera elevar la garantia definitiva al 20 por ciento en los supuestos de aprobacion de Programas
de Actuacion Integrada en los que las cargas urbanisticas se encuentren incursas en presuncion de
temeridad calculada en los términos establecidos en la legislacién de contratos de las administraciones
publicas.

BASE XVI. Presentacion de proposiciones

1. Quienes deseen tomar parte en la licitacion deberan presentar en el Registro General del
Ayuntamiento de Bejis, sito en la Calle Virgen de Loreto, n°. 2, en el plazo de tres meses, a contar desde
la fecha de envio del anuncio de licitacién al Diario Oficial de la Unién Europea, y en horario de 9:00
horas a 14:00 horas, de lunes a viernes, sus proposiciones juridico-econdmicas, integradas por tres
sobres cerrados, identificados en su exterior con la indicacién de la licitacion a la que concurran y
firmados por el licitador o persona que lo represente e indicando el nombre y apellidos o razén social del
proponente con la siguiente documentacion en idioma castellano o valenciano:

SOBRE A. Alternativa Técnica, se presentara abierto. Se presentara con el titulo de Alternativa Técnica
del Programa de Actuacion Integrada.

SOBRE B. Proposicién Juridico-Econdmica, se presentara en sobre cerrado. Se presentara con el titulo
de Proposicion Juridico-Econdémica del Programa de Actuacion Integrada.

La documentacién obrante en estos sobre seran objeto de valoracion a los efectos de aprobacion del
Programa y adjudicacion de la condicion de urbanizador.

SOBRE C. Se presentara con el titulo de Documentacién y contendra la siguiente documentacion:

a) Si concurriese una sociedad o empresa, debera presentar escritura de constitucién de la sociedad
inscrita en el Registro Mercantil. Tratandose de una Agrupacion de Interés Urbanistico, se presentara
escritura de constitucién, asi como inscripcion en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico
dependiente de la Conselleria competente urbanismo.

b) Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro en representacion de sociedad o
persona juridica, presentaran escritura de poder inscrita, en su caso, en el registro Mercantil o registro
publico correspondiente.

c) Cuando el ofertante actie en nombre propio y es empresa individual, debera presentar DNI o
fotocopia legalizada del mismo.

d) Resguardo acreditativo de la fianza provisional.

e) Declaracion responsable de no hallarse sometido a ninguna de las prohibiciones para contratar
establecidas por la legislacion reguladora de la contratacién administrativa, incluyendo expresamente
certificados acreditativos de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la seguridad social impuestas por las disposiciones vigentes.

f) Los documentos que acrediten los requisitos de solvencia técnica y profesional, econémica y
financiera.
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g) Los concursantes extranjeros tendran que adjuntar una declaracién de sometimiento expreso a la
jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de
manera directa o indirecta, pudieran surgir durante el procedimiento de adjudicaciéon y durante el
desarrollo y ejecucién del programa de actuacién integrada, con renuncia expresa, si procede, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle.

h) Declaracioén jurada o acta notarial acreditativa de haberse practicado o intentado practicar los avisos a
que se refiere el articulo 134.4. En todo caso, con caracter previo a la adjudicacion, el ayuntamiento
requerird al adjudicatario propuesto la justificacion documental integra de tales extremos.

i) En caso de concurrir a la licitacion varias empresas, comprometidas a la constitucion de una unién
temporal, cada una de ellas debera acreditar su personalidad y capacidad, indicando los nombres y
circunstancias de los empresarios que suscriben las proposiciones, la participaciéon de cada una de ellas,
y designando la persona o Entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la representacion
de la unién ante la administracion, asi como el compromiso formal de constituirse en Unién Temporal de
Empresas en caso de resultar adjudicatarios.

2.- Cada concursante no podra presentar mas de una proposicion, ni formular variantes. Tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otras si lo ha hecho individualmente o figurar en mas
de una agrupacién. El incumplimiento de estas normas dara lugar a la no admision de todas las
propuestas de programa presentadas por éste.

3.- Si el ultimo dia del plazo de presentacion de proposiciones coincidiera con sdbado, domingo o festivo,
el plazo se prolongara hasta el siguiente dia habil.

4.- Asimismo, los licitadores tendran que incorporar a sus propuestas de programa un acta notarial
acreditativa del sometimiento a informacién publica de la Alternativa Técnica. A este efecto, los
concursantes protocolizaran al documento sefialado anteriormente por medio de acta autorizada por un
notario con competencia territorial en el municipio de Bejis, y depositara una copia del mismo en la sede
del Ayuntamiento, exponiéndolo al publico por sus propios medios, insertando un anuncio en el Diari
oficial de la Generalitat Valenciana y en un diario no oficial de amplia difusion en la localidad, sélo a los
efectos de la presentacién de alegaciones. Antes de la publicaciéon del anuncio de informacién publica,
los concursantes tendran que haber remitido aviso con el contenido del articulo 292 del ROGTU del inicio
del procedimiento de gestion indirecta del programa de actuacién integrada al domicilio fiscal de los que
consten en el catastro como titulares de los derechos afectados por la actuacion propuesta. Tales avisos
se practicaran por cualquier medio que permita tener constancia de la recepcion por el interesado o su
representante, asi como de la fecha, la identidad y el contenido del aviso. La acreditacion del aviso
efectuado se incorporara al expediente. Cuando el aviso se practique en el domicilio del interesado, si no
se encuentra presente en el momento de su entrega, podra hacerse cargo del mismo cualquier persona
que se encuentre en el domicilio y haga constar su identidad.

Si nadie pudiera hacerse cargo del aviso, se hara constar esta circunstancia en el expediente, junto con
el dia y la hora en que se intentd, habiendo de proceder nuevamente, por una sola vez y en una hora
distinta, a practicar el aviso dentro de los tres dias siguientes al primer intento.

5.- En cumplimiento de lo previsto en la Orden de 26 de abril de 2007, de la Conselleria de Territorio y
Vivienda (DOGV 30.05.2007), los aspirantes a Urbanizador deberan presentar sus propuestas y
documentacién aneja necesaria en soporte informatico (formato pdf), estructurado de igual modo y con el
mismo contenido que en la pagina web de la Generalitat.

BASE XVII. Contenido minimo de la alternativa técnica

Las Alternativas Técnicas de los Programas de Actuacion Integrada contendran la siguiente
documentacion:

a) Identificacion del documento de planeamiento que regula la ordenacién detallada a desarrollar.

b) Ambito de la actuacion integrada.

c¢) Existencia o no de Agrupacion de Interés Urbanistico y, en su caso, Estatutos u Acuerdos Sociales de
la misma.

d) Plazos que se proponen para el desarrollo de la actuacion integrada, determinandose tanto el
correspondiente a las obras de urbanizacion como a las obras de edificacién de los solares resultantes.
e) Proyecto de Urbanizacion.
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f) Enunciado de los objetivos complementarios, con indicacion expresa, en su caso, de los compromisos
de edificacion

simultéanea a la urbanizacién que esté dispuesto a asumir por encima del minimo legal.

g) Medidas de control de calidad y cumplimiento de las normas de calidad ambiental, en su caso.

h) Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones cuya demolicién, destruccion o
erradicacion exija la urbanizacion.

i) Estimacion preliminar y general de aquellos gastos de urbanizacion variables cuyo importe, aun siendo
repercutible a los propietarios, no se pueda determinar por la concurrencia de ofertas.

j) Condiciones de calidades de las edificaciones que proponen.

BASE XVIIl. Proposiciones juridico-econémicas

1.- La proposicion juridico-econémica debera incluir necesariamente la documentacion relativa a los
siguientes aspectos:

a) Regulacién de las relaciones del urbanizador y los propietarios y, en particular, la modalidad de
retribucion al promotor e informacion suficiente que permita a los propietarios conocer las consecuencias
econdémicas que comporte para ellos la propuesta y la eleccidon de cada modalidad de retribucién.

b) Acreditacion de la titularidad e identificacion gréfica y registral de los terrenos, dentro del ambito de
actuacion y a disposicion del urbanizador, sean de su propiedad o de otros propietarios con los que
tenga contrato suficiente, que hayan

de quedar afectos, con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las
obligaciones propias de dicho urbanizador, con ocasion de la firma del contrato, para asegurar la
ejecucioén de los objetivos imprescindibles o complementarios del programa. La afeccion se trasladara a
las fincas de resultado

que se adjudiquen tras la reparcelacion.

¢) Hoja resumen de los datos econdémicos relevantes, segun el modelo que figura en el Anexo |.

2.- La proposicion juridico-econdmica incluira la documentacién necesaria para determinar con claridad
las magnitudes econdémicas del programa, diferenciando los siguientes aspectos:

a) Presupuesto de licitacion de la obra de urbanizacion: con el enlace previsto en el articulo 168.1.ay b
de la LUV.

b) Coste de proyectos: coste de redaccion y direccién de los proyectos técnicos, especificando cada
proyecto, a que se refiere el articulo 168.1.c de la LUV.

c) Gastos de gestion del urbanizador.

d) Beneficio empresarial del urbanizador.

e) Cargas de urbanizacién: cargas de urbanizacién que el urbanizador se compromete a repercutir, como
maximo, a los propietarios afectados por los conceptos anteriormente expresados.

f) Coeficiente de canje: parte alicuota del aprovechamiento objetivo, expresada en tanto por uno, que
corresponde al urbanizador en concepto de retribucion en suelo por las cargas de urbanizacion, aplicable
respecto a los propietarios acogidos a dicha modalidad de retribucion.

g) Precio del suelo a efectos de canje: precio del suelo al que, en coherencia con el coeficiente de canje,
se descontaran de las cargas de urbanizacion los terrenos de aquellos propietarios que retribuyan con
ellos al urbanizador.

h) Financiacion: condiciones de financiacion ofrecidas por el urbanizador para el pago de las cuotas de
urbanizacién aquellos propietarios que acogidos a ellas, en su caso, apoyadas por una entidad financiera
debidamente registrada.

3.- Ademas, las Proposiciones Juridico-Econdmicas deberan incluir la siguiente informacion:

a) Expresion de las magnitudes urbanisticas relevantes establecidas por el planeamiento que incidan en
la determinacion de los derechos de adjudicacion.

b) Importe global de las cargas de urbanizacion y del coeficiente de canje.

¢) Informacién sobre la posibilidad de optar por la modalidad de retribucion en dinero, y modo,
condiciones y plazo para el ejercicio de esa opcion de retribucion.

d) Estimacion preliminar de la repercusion unitaria por metro cuadrado de los gastos variables y de la
indemnizacion individualizada que corresponda a los interesados por construcciones y plantaciones que
deban desaparecer o por otros conceptos.
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€) Hoja resumen de los datos econémicos relevantes.

Todas las anteriores magnitudes econdmicas se expresaran por metro cuadrado de suelo y de techo. Se
hara indicacion de que los importes seran revisados cuando se determinen las cuantias definitivas
correspondientes a los gastos variables a que se refiere el articulo 126.j)) de la Ley Urbanistica
Valenciana.

BASE XIX. Criterios de adjudicacion

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135 de la LUV y 312 del RGOTU, se establecen
ordenar y ponderar los criterios que se aplicaran a la hora de puntuar las Alternativas Técnicas y las
Proposiciones Juridico Econdmicas. Tratdndose de un programa de actuacién integrada cuya alternativa
técnica consiste en un proyecto de urbanizacién que cuenta con ordenacion pormenorizada aprobada, y
cuyo uso caracteristico es el residencial, la puntuacién de la Alternativa Técnica representara un
porcentaje del 45% de la valoracion con relacion a la Proposicion Juridico Econdmica, que representara
un 55%.

1.- Criterios de puntuacién de la Alternativa Técnica: (100 puntos; 45% sobre el total):

d) La calidad técnica de las resoluciones propuestas para la urbanizaciéon en el Proyecto de
Urbanizacion. Este criterio representara 25 puntos.

e) Numero, disefo, ubicacion y calidad de las viviendas sometidas a algun régimen de proteccion que se
comprometa a promover el urbanizador. Este criterio representara 25 puntos.

f) Inversiéon en Programas de restauracion paisajistica o de imagen urbana dentro del ambito del
Programa, como objetivos complementarios del mismo, de acuerdo con las directrices establecidas en
los articulos 30 a 35 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de ordenacion del territorio y
proteccion del paisaje. Este criterio supondra 16 puntos del valor total de la Alternativa Técnica.

g) Plazo de ejecucion del Programa de actuacion integrada.

h) Compromiso de edificacién simultéanea a la urbanizacion de los solares resultantes de la Actuacién por
encima de un minimo legalmente exigible.

i) Compromisos adicionales asumidos voluntariamente y a su cargo por el Urbanizador.

j) Medios para el control de cada una de las prestaciones que constituye el objeto del Programa.

Los criterios establecidos en las cuatro letras anteriores representaran en conjunto 34 puntos del valor
total de la Alternativa Técnica.

2.- Proposicion juridico-econémica: (100 puntos; 55% sobre el total):

a) Importe de las cargas de urbanizacion, expresado en euros por metro cuadrado de edificabilidad.

Este criterio representara 35 puntos de la valoracion de la Proposicion Juridico-Econdmica.

b) Coeficiente de cambio a efectos de pago en terrenos especificado en el articulo 127.2.f) LUV y la
menor proporcion de solares o aprovechamiento que deban ser puestos a disposicion del urbanizador
por medio de reparcelacion forzosa como retribucion a cuenta de terceros con los que no tenga contrato
suficiente. Este criterio representara 25 puntos de la valoracion de la proposicion juridico-econdmica.

¢) Mayor proporcién de terrenos propios o de asociados que deban quedar afectos con garantia real
inscrita en el Registro de la Propiedad al cumplimiento de las obligaciones especiales de edificacién
derivadas de la aprobacién del programa.

Este criterio representara 35 puntos del valor de la proposicién juridico-econémica.

d) Compromisos financieros para la ejecucion de las obligaciones complementarias asumidas
voluntariamente y a su costa por el Urbanizador.

Este criterio supondra 5 puntos del valor total de la Proposicion Juridico-Econdmica.

A los efectos previstos en el articulo 135.5 de la LUV, el umbral minimo se fija en 30 puntos, por lo que si
ninguna de las proposiciones alcanzase dicha puntuacion se declarara desierto el concurso.

BASE XX. Caracter vinculante de las bases y su condicién de normas reguladoras del contrato.
La participacion en el procedimiento de seleccion para adquirir la condicion de agente urbanizador,

implicara la previa aceptacion de forma expresa por los aspirantes, de la sumision a las bases generales
y a las presentes bases particulares.
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Las citadas bases constituiran normas reguladoras del contrato.

El desconocimiento del contrato administrativo especial suscrito, en cualquiera de sus términos, de los
documentos anexos que forman parte del mismo o de las instrucciones que puedan tener aplicacién en
la ejecucion de lo pactado no eximira

al contratista de la obligaciéon de su cumplimiento.

Igualmente la participaciéon en el procedimiento de seleccion y posterior adjudicacién, con la sujecién a
las bases generales y particulares, conlleva la asuncién por los participantes y posterior adjudicatario de
la obligacion de renuncia por cualquier indemnizacién a cargo del municipio de Bejis en concepto de
gastos ocasionados por la promocidén urbanistica y, en especial, por la redacciéon de proyectos; no
existiendo obligacién de reintegro con cargo al Ayuntamiento. La exoneracion o renuncia respecto del
régimen general de la obligacién de reintegro previsto en el articulo 137. 5 in fine de la LUV debera
contenerse igualmente el contrato administrativo especial a formalizar con el adjudicatario. El anterior
régimen excepcional de renuncia al derecho de indemnizacién o compensacion se extiende al caso de
que tras la peticién por un particular del inicio de un procedimiento de programacion por gestién indirecta
se resuelva por el Ayuntamiento de Bejis la sujecion del programa al régimen de gestion directa.

Por lo que el autor de la propuesta, por asuncion de las bases, renuncia al derecho al resarcimiento de
los gastos efectuados para su elaboracion y a cualquier incremento porcentual como compensacion; sin
perjuicio de que la propuesta hubiera resultado o no insuficiente de acuerdo con su propia finalidad y no
pudiese ser aprovechada por la Administracion.

BASE XXI. Procedimiento y forma de adjudicacién.

La adjudicacién del programa de actuacion y la posterior formalizacion del contrato para el despliegue y
ejecucion de tales programas, se realizaran mediante el procedimiento abierto de licitacion y la forma de
concurso, en los términos establecidos legal y reglamentariamente.

El adjudicatario del programa de actuacion estara obligaciéon a garantizar una correcta prestacion de
todos los servicios urbanisticos y estar adecuadamente conectados a los existentes.

BASE XXII. Orden jurisdiccional competente.

El orden jurisdiccional competente para conocer de las cuestiones que puedan suscitarse en la
preparacion, resoluciéon y ejecucion del citado contrato administrativo especial entre la Administracién
Municipal y el agente urbanizador sera el contencioso-administrativo, tal como establece el articulo 2.b
de la LRJCA 29/98.

BASE XXIIl. Extincion del contrato.

Son causas de resolucién del contrato las previstas en la LUV, en su reglamento de desarrollo y en la
legislacion de contratos de las administraciones publicas para los contratos administrativos especiales,
con los efectos que establecen en cada una de ellas, asi como |la Base 312 de las Bases Generales.

Para la resolucién del contrato entre el Ayuntamiento y el urbanizador sera preceptiva la previa emisién
de informe favorable por el Consejo del Territorio y Paisaje.

BASE XXIV. Contratacion de las obras de urbanizacion.

El Urbanizador que resulte seleccionado y adjudicatario del Programa sometera la contratacion de la
obra de urbanizacion del Proyecto que se apruebe a un procedimiento selectivo entre empresas que
dispongan de los requisitos de capacidad y solvencia o clasificacion correspondiente segun la legislacion
vigente de contratos del sector publico.

Las bases o pliegos de prescripciones técnicas y clausulas administrativas particulares deberan
garantizar los principios de transparencia, publicidad y concurrencia, y deberan ser previamente
supervisados y aprobados por el Ayuntamiento, de tal forma que en el procedimiento de contratacion de
la obra se permita al Ayuntamiento contrastar los costes presupuestados en el Proyecto de Urbanizacién
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con los precios de mercado y restantes garantias de ejecucion. No se podra seleccionar ni contratar sin
la conformidad municipal.

La contratacion de la obra corresponde al Urbanizador, asi como la responsabilidad de su ejecucion, con
la peculiaridad de que el contenido del contrato correpondiente no podra contravenir ninguna de las
determinaciones del Programa y no implicara transmision a terceros de las obligaciones,
responsabilidades y compromisos del Urbanizador por el Programa.

La baja en la licitacién sera a favor o beneficio de los propietarios, no incrementara el beneficio del
Urbanizador.

BASE XXV. Ejecucién del contrato.

Se ajustara al Titulo Il de las Bases Generales para la adjudicacion de programas de actuacion
integrada.

BASE XXVI. Informes externos.

El Ayuntamiento podra solicitar los informes necesarios para la redaccion de la propuesta de
adjudicacién, cuyos honorarios, previstos en el articulo 137 de la LUV, deberan ser abonados por el
Urbanizador al Ayuntamiento, para lo que dispondra de un plazo de quince dias desde la notificacion del
acuerdo de seleccion como Urbanizador. Los gastos de estos informes se consideraran gastos generales
del Urbanizador, que no podréa repercutirlos a los propietarios. Si se generan gastos adicionales en el
proceso de seleccién y adjudicacion (como Texto Refundido, condicionantes de especial complejidad,
consultas complementarias, etc...) seran a cargo del Urbanizador y los debera abonar al Ayuntamiento a
los 15 dias del requerimiento de pago.

El importe de los honorarios profesionales que se generen en el Ayuntamiento en el procedimiento de
programacion por los informes técnicos y juridicos necesarios para adoptar los restantes acuerdos
administrativos, seran considerados, de acuerdo con el articulo 168 de la LUV como cargas de
urbanizacién que todos los propietarios deben retribuir al urbanizador. El importe de los informes que
pueden ser repercutidos a los propietarios segun el articulo 168 de la LUV, es del 5'00% del coste total
del Programa (1.V.A excluido) para los informes juridicos y técnicos. El Urbanizador debera ingresar en el
Ayuntamiento con caracter finalista la totalidad de los costes por estos informes juridicos y técnicos en el
momento de presentar la garantia definitiva y antes de la firma del Convenio Urbanistico, sin perjuicio de
su posterior repercusion a los propietarios como parte de la primera cuota de urbanizacion. El importe
concreto de los honorarios se justificara a efectos de la liquidacion definitiva.

BASE XXVII. Régimen de penalizaciones y resolucién del contrato.

1) Las penalizaciones por demora, tal como regula el articulo 143.1 de la LUV, por incumplimiento
injustificado de los plazos previstos en las bases o, en su defecto, en la ley y normas de desarrollo
comportara la aplicacion de las reglas sobre resolucién de contratos y penalizaciones por retraso
previstas en la legislacion de contratos de las administraciones publicas.

2) De acuerdo con lo previsto en el articulo 143 de la LUV, la inactividad injustificada del urbanizador
durante un periodo de seis meses consecutivos o nueve alternos determinara la resolucion del contrato
con el municipio de Bejis. A los efectos de computar el plazo de inactividad del urbanizador se estara a
los documentos y antecedentes obrantes en el expediente administrativo, sin perjuicio de la potestad
inspectora que, en todo caso, corresponde a la Administracion Municipal.

3) De acuerdo con el articulo 143.2 de la LUV, la imposicion de alguna sancion al urbanizador por
infraccion urbanistica o medioambiental grave o muy grave en relacién con el d&mbito programado sera
causa de resolucién del contrato. A tal efecto se requerira que la resolucién del correspondiente
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expediente sancionador haya ganado firmeza o puesto fin a la via administrativa.

4) La resolucion por obstaculizacion del ejercicio de los derechos y deberes de los afectados por el
programa, segun el articulo 143.2.b de la LUV, sera causa de resolucion del contrato entre el municipio y
el urbanizador.

Se entiende incluido dentro de esta causa de resolucion el incumplimiento por el urbanizador de la
obligacién de facilitar informacién para que los propietarios puedan optar por la modalidad de retribucion,
y para que éstos puedan ejercitar plenamente los derechos que la Ley Urbanistica Valenciana les otorga.
5) La realizacion de practicas manifiestamente restrictivas de la competencia en el mercado inmobiliario
relacionadas con el programa sera causa de resolucion del contrato entre el municipio y el urbanizador.
Se entendera por practicas manifiestamente restrictivas de la competencia la inobservancia de las reglas
de exclusién de entidades en la seleccion del empresario constructor, los acuerdos de reparto de
mercado y aquellas otras que, de alguna otra manera, defrauden o falseen la libre competencia, todo ello
tal como prevé al articulo 143.2.b de la LUV.

6) El descubrimiento de condiciones territoriales no tenidas en cuenta al acordar la programacién y que
hagan legalmente inviable la prosecucion de ésta sera causa de resolucion del programa, sin perjuicio de
la posibilidad de subsanar las previsiones del programa si ello fuera posible sin desvirtuarlas
sustancialmente, tal como contempla el articulo 143.2.f de la LUV.

Constituyen condiciones territoriales que son causa de resolucion aquellos elementos de valor ambiental,
cultural, paisajistico, arqueolégico o de otro tipo, sujetos a proteccion por la legislaciéon sectorial, que no
se hayan tenido en cuenta por el proyecto a ejecutar y cuya preservacion determine la inviabilidad de la
ejecucion del mismo.

En dicho caso de resolucion no procede compensacion o reembolso alguno al urbanizador con cargo al
municipio de Bejis, en virtud de las presentes bases y su propia prevision, asumida por aquellos que
suscriban la participacion y adhesion a las mismas y al proceso licitador que derive en su cumplimiento y
ejecucion.

Todo lo anterior sin perjuicio de las demas causas y efectos de la resolucién, segun la regulacion
normativa y con sujecion al procedimiento legalmente previsto.

BASE XXVIII. Prerrogativas municipales.

De conformidad con la legislaciéon de contratos de las administraciones publicas el municipio de Bejis
ostenta las prerrogativas que atribuye las mismas a las administraciones publicas para el desarrollo y
ejecucion de los programas de actuacion, y , como minimo, las de interpretar el contrato administrativo
suscrito y formalizado en su ejecucion; resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento; modificar los
términos de la adjudicacion por causas imprevistas o no contempladas en las bases y que sean de
interés publico; acordar la resolucion de la condicion de urbanizador y del contrato y determinar los
efectos de ésta, de conformidad con las causas, procedimiento y efectos establecidos en la LUV y
reglamento de desarrollo, asi como las demas facultades que, especificamente, le reconozca el
ordenamiento urbanistico valenciano.

BASE XXIX. Cumplimiento del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

La redaccion de los proyectos debera tener en cuenta Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, en especial la zona de servidumbre de
cinco metros de anchura a que estan sujetas las margenes de los cauces en toda su extension
longitudinal.

Bejis, a 30 de junio de 2008.

LA ALCALDESA-PRESIDENTA,

Herminia Palomar Pérez



